HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Immobilienexposé
Alpen-Menzelen: Neubau - 2 Zimmer

Penthouse mit Balkon

Objekt-Nr.:
66546-10295

Stand: 09.08.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



HOFFMANN Objekt-Nr. 66546-10295

IMMOBILIEN seit 1965

Wohnung zum Kauf

Alpen-Menzelen: Neubau - 2 Zimmer Penthouse mit Balkon

Kaufpreis
289.000 €
D62 m? |l 2 2024 lem 1 %1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Bad
Hoffmann Immobilien GmbH = +49 284191990 Seite 2/13
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

R3aume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis

3.57 % Kauferprovision

66546-10295

Tiefgaragenstellplatze

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Etage

Anzahl Etagen

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Wohneinheiten

Anzahl Balkone

verfligbar ab
Provisionspflichtig

Barrierefrei

Objekt-Nr. 66546-10295

289.000 €

62 m?

01.09.2024
v

v

Hoffmann Immobilien GmbH
Uerdinger Str. 24
47441 Moers

= +49 284191990

— info@hoffmann-ivd.de
— www.hoffmann-ivd.de

Seite 3/13



Zustand und Bauart

Ausstattungsdetails

Sonstige

Beschreibung

Seniorengerecht

Kategorie
Baujahr
Zustand

Unterkellert

Bad mit

Fahrstuhl

Rolladen
Wasch/Trockenraum

Kabel/Sat-TV

Heizungsart

Objekt-Nr. 66546-10295

Gehoben
2024
Erstbezug

Ja

Dusche, Fenster
Personen

v

v

v

FuBbodenheizung

Diese moderne, neu erbaute Eigentumswohnung bietet alles, was Sie sich wiinschen. Mit

zwei geraumigen Zimmern und einer grofBen Dachterrasse genief3en Sie hohen

Wohnkomfort und einen herrlichen Ausblick. Die Wohnung ist energieeffizient konzipiert

und verfligt Gber eine Tiefgarage sowie einen Aufzug, der Sie bequem bis zur Penthouse-

Etage bringt.

Die FuBbodenheizung sorgt fiir wohlige Warme in allen Rdumen. Zusatzlichen Stauraum
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N\ Objekt-Nr. 66546-10295

finden Sie im Abstellraum und im eigenen Kellerraum. Die Wohnung ist barrierefrei gestaltet
und eignet sich daher ideal fiir alle Lebenslagen. Die ruhige, landliche Lage bietet Erholung

pur, fernab von stadtischem Trubel.

Das Neubauprojektbesteht aus zwei getrennten Hausern, welche durch die Tiefgarage
verbunden sind. Hier sind in unserem Kaufangebot zwei Stellplatze enthalten. Zudem finden
Sie in der Tiefgarage Platz flir Fahrrader und E-Bikes. Ein gemeinschaftlicher Wasch-/und
Trockenraum runden die Nutzflache ab. Insgesamt wurde Wert auf hochwertige Materialien

gelegt.

Interessiert? Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen und einen

Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Aufzug

- Barrierefreies Duschbad

- Elektrische Rollos

- Fenster 3-fach verglast

- Grof3e Dachterrasse

- Geschmackvoller Vinylboden
- Abstellraum

- Kellerabteil

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend der Ortschaft Menzelen-
Ost. Menzelen ist ein Ortsteil der Gemeinde Alpen. In Lauf Nahe gibt es eine Backerei und

einen Arzt. Ein Edeka-Markt befindet sich am Ortsrand in der Bauphase. Die Gemeinde
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Objekt-Nr. 66546-10295

Alpenist ca. 6,3 km entfernt. Hier gibt es Einkaufsmaoglichkeiten. Netto, Aldi und Edeka sind
im Zentrum angesiedelt. Weiterhin verschiedene Restaurants, 5 Backereien, 2 Cafés und ein
Arztehaus. Der ausgezeichnete Freizeit- und Erholungswert macht die Gemeinde Alpen mit

ihren ca.12.900 Einwohnern zu einem begehrten Wohnort.
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HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Energiebedarfsausweis

Objekt-Nr. 66546-10295

Heizungsart FuBbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Luftwarmepumpe

lhr Ansprechpartner

Name Marcel Stolberger

Telefon 02831-130136

Ort 47608 Geldern

E-Mail marcel.stolberger@eck.de

Homepage https://www.hoffmann-ivd.de
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IMMOBILIEN seit 1965

Lage und Umgebung

46519 Alpen
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66546-10295

IMMOBILIEN seit 1965

Alpen-Menzelen: Eigentumswohnung im Neubau

Wohnkiiche
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66546-10295

IMMOBILIEN seit 1965

... mit Zugang zur Dachterrasse

Bad mit begehbarer Dusche
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IMMOBILIEN seit 1965

Schlafzimmer

Flur mit Aufzug
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IMMOBILIEN seit 1965

Kellerabteil

Tiefgarage
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IMMOBILIEN seit 1965

Grundriss
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