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Immobilien-Exposé

Charmante
Erdgeschosswohnung mit
Bad en Suite in idyllischem
Zweifamilienhaus!

Objekt-Nr.: 20049-3486
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Wohnung zum Kauf
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Details

Provisionspflichtig

Kaufpreis
179.000 €

Kaufpreis Provision inkl. USt. Wohnflache (ca.)
179.000 € zzgl. USt. 80 m?
Zimmer Kategorie Etage
2 Standard 0
Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Baujahr
1 1 1990
Zustand Unterkellert

gepflegt Ja



Beschreibung

Diese attraktive Erdgeschosswohnung in einem gepflegten Zweifamilienhaus bietet
mit einer Wohnflache von 82 m? ein ideales Zuhause fiir all diejenigen, die Wert auf
Komfort und Privatsphare legen.

Das Wohnzimmer ist raumlich so gestaltet, dass ein abgrenzbarer Essbereich
entsteht, was den Raum sowohl fur alltagliche Mahlzeiten als auch fiir festliche
Anlasse ideal macht. Angrenzend findet sich eine praktisch eingerichtete Kiiche, die

alle Anforderungen modernen Wohnens erfullt.

Ein besonderes Highlight ist das Schlafzimmer mit einem direkt angrenzenden Bad
en Suite. Dieses Bad, ausgestattet mit einer Badewanne und einem
Tageslichtfenster, bietet nicht nur Privatsphare, sondern auch den Komfort einer
Wellness-Oase direkt im eigenen Heim. Fur Besucher steht zudem ein separates
Gaste-WC zur Verfligung.

Zusatzlich zur intelligenten Raumaufteilung verfligt die Wohnung liber einen
Abstellraum, der praktischen Stauraum fur diverse Haushaltsgegenstande bietet.
Ein eigener Kelleranteil erweitert die Lagermdoglichkeiten und bietet somit
zusatzlichen Raum fiir alles, was nicht direkt in der Wohnung untergebracht werden

soll.

Diese Wohnung kombiniert funktionales Design mit ansprechender Wohnqualitat
und ist ideal fiir Einzelpersonen oder Paare, die ein gepflegtes und gut
durchdachtes Zuhause schatzen.

Ausstattung

- abgrenzbarer Essbereich

- direkter Zugang zum Bad en Suite

- Tageslichtbad mit Duschbadewanne
- Gaste-WC

- Kellerraum



Lage & Umgebung
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Diese attraktive Zweizimmer-Erdgeschosswohnung liegt in einer ruhigen Gegend
von Grevenbroich, die sowohl Lebensqualitat als auch ausgezeichnete
Anbindungen bietet. Der Standort zeichnet sich durch seine Nahe zu vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und essentiellen Dienstleistungen aus, was den taglichen
Bedarf bequem deckt. Familien profitieren von mehreren Schulen und Kindergarten
in der Nahe, wahrend die ausgezeichnete Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz Pendeln und Freizeitausfliige erleichtert.

Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten; lokale Parks laden zu
Spaziergangen und Erholung ein, und diverse Restaurants und Cafés bieten
kulinarische Vielfalt und Geselligkeit. Dies macht die Wohnung ideal fiir
Einzelpersonen und kleine Familien, die das Stadtleben genie3en mochten, ohne
auf eine ruhige Wohnatmosphare verzichten zu mussen. Mit ihrer praktischen
Raumaufteilung und dem direkten Zugang zu umliegenden Annehmlichkeiten stellt

diese Wohnung eine hervorragende Wohnoption dar.
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© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie



Energieausweis

Endenergiebedarf

141,50 kWh/(m?2*a)

Heizungsart Wesentlicher Energietrager

Etagenheizung GAS

Gultig bis
03.02.2033

Energiebedarfsausweis: 141,50 kWh/(m?*a)
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Kontakt

Wassenberger Str 85a
52525 Heinsberg
Telefon: 015754490071

E-Mail: n.zaric@immofly.de

lhr Ansprechpartner

Herr Nikola Zaric

Impressum

www.hoffmann-ivd.de/impressum/
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