HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Immobilien-Exposé

Familienparadies in ruhiger
Lage Gro3zugiges Ein- bis
Zweifamilienhaus mit
idyllischem Garten

Objekt-Nr.: 20049-3468
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Details

Kabel/Sat-TV

Kaufpreis
399.000 €

Kaufpreis Kauferprovision zzgl.
399.000 € USt.

3,57% inkl. MwSt.

Wohnflache (ca.) Zimmer

172 m? 6
Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze
2 4

Baujahr Stellplatzmiete
1997 0€

Stellplatzmiete (Garage) Garagenanzahl
0€ 1

Unterkellert
Ja

Provision inkl. USt.
zzgl. USt.

Grundstiick (ca.)
650 m?

Anzahl Terrassen
1

Stellplatze
3

Zustand
gepflegt



Beschreibung

Dieses Ein- bis Zweifamilienhaus, erbaut im Jahr 1997, liegt auf einem grofzligigen
650 m? groRen Grundstiick und bietet mit einer Wohnfldche von 172 m? den
perfekten Ruckzugsort fur eine grofse Familie. Die Immobilie zeichnet sich durch
eine durchdachte Raumaufteilung aus, die sowohlim Erdgeschoss als auch im
Obergeschoss grofdzligige und lichtdurchflutete Raume bereitstellt.

Im Erdgeschoss erwarten Sie drei geraumige Zimmer, die flexibel genutzt werden
konnen. Ein besonderes Highlight ist das gemiitliche Wohnzimmer, das durch
grolde, bodentiefe Fenster viel Tageslicht hereinlasst und eine einladende
Atmosphare schafft. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zu einem traumhaften
Garten. Der Garten ist ein wahres Paradies, das mit gepflegten Griinflachen,
farbenfrohen Blumenbeeten und schattenspendenden Baumen eine perfekte
Kulisse fur entspannte Stunden im Freien bietet. Ob Sie einen Grillabend mit
Freunden planen, den Kindern beim Spielen zuschauen oder einfach nur die Ruhe
und Natur geniellen mochten - dieser AulRenbereich erfillt alle Wiinsche.

Die Wohnung im Obergeschoss bietet drei weitere groRziigige Zimmer, ideal als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer, die mit einem eigenen Balkon ausgestattet ist.
Der Balkon eroffnet einen herrlichen Blick auf die umliegende Natur und bietet
einen idyllischen Ort, um die frische Luft zu genief3en und den Tag entspannt
ausklingen zu lassen.

Der voll unterkellerte Bereich des Hauses bietet zusatzlichen Stauraum und
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Ob Sie einen Hobbyraum, eine Werkstatt oder
einen Fitnessbereich einrichten mochten - hier haben Sie gentigend Platz fiir lhre
individuellen Bedurfnisse.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist die moderne Gasheizung, die 2022
erneuert wurde. Sie sorgt fur eine effiziente Warmeverteilung tiber Heizkorper und
FuRbodenheizung und garantiert in allen Raumen eine behagliche Atmosphare,
auch in den kalteren Monaten.

Dieses Ein- bis Zweifamilienhaus vereint grof3ziigigen Wohnraum, moderne
Annehmlichkeiten und eine idyllische Lage in perfekter Weise. Es bietet die ideale
Umgebung fiir eine grolRe Familie oder das Zusammenleben mehrerer
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Generationen unter einem Dach. Nutzen Sie die Chance und lassen Sie sich bei
einer Besichtigung von den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie Uberzeugen!



Lage & Umgebung

(© 41836 Hiickelhoven - Hiickelhoven

Wohngebiet

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnsiedlung in Hiickelhoven-Baal. Die Lage besticht durch ihre angenehme
Nachbarschaft und hohe Lebensqualitat. Ein besonderes Highlight ist die
unmittelbare Nahe zu einem weitlaufigen Feld, das ideale Bedingungen fiir
entspannte Spaziergange und Erholung im Freien bietet. Fiir Familien mit kleinen
Kindern ist der nahegelegene Spielplatz besonders vorteilhaft und sorgt fuir
abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten direkt in der Nahe.

Zudem sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und Arzte bequem erreichbar. Der Bahnhof
Baal ermdglicht eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, wahrend die
nahegelegene Autobahn A46 eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten
bietet. Diese Lage vereint auf perfekte Weise Ruhe, Komfort und hervorragende
Erreichbarkeit, was sie besonders attraktiv fir Familien macht.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie



Energieausweis

Endenergiebedarf

124,60 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser Heizungsart

Ja Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
GAS 28.08.2034

Energiebedarfsausweis: 124,60 kWh/(m?*a)
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Garten

Flur EG
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Zimmer optional

Bliro
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Schlafzimmer

Wohn Esszimmer
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Badezimmer

1/

Treppenhaus
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Erdgeschoss

Dachgeschoss
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Umgebungskarte
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Kontakt

Wassenberger Str. 85a

52525 Heinsberg

Telefon: 016097306823

E-Mail: f.pietschmann@immofly.de

lhr Ansprechpartner

Herr Fabian Pietschmann

Impressum

www.hoffmann-ivd.de/impressum/
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» www.hoffmann-ivd.de
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