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Immobilien-Exposé

Natuirlich Wohnen:
Familienparadies in
Wassenberg. Nahe REWE
Einkaufszentrum.

Objekt-Nr.: 20049-3495
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Haus zum Kauf
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Details

Wintergarten J| Kabel/Sat-TV

Kaufpreis
369.000 €

Kaufpreis
369.000 €

Wohnflache (ca.)
103 m?

Kategorie
Standard

Anzahl Stellplatze
2

Baujahr
2004

Kauferprovision zzgl.
USt.
3,57% inkl. MwsSt.

Zimmer
5

Anzahl Schlafzimmer
4

Anzahl separate WCs
1

Stellplatzmiete
0€

Stellplatzmiete (Garage) Garagenanzahl

0€

Unterkellert
Ja

1

Provision inkl. USt.
zzgl. USt.

Grundstiick (ca.)
431 m?

Anzahl Badezimmer
1

Anzahl Terrassen
1

Stellplatze
1

Zustand
gepflegt



Beschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in energieeffizienter Bauweise,
okologisch und nachhaltig in idyllischer Lage von Wassenberg, das im Jahr 2004
erbaut wurde.

Aufden massiv - Innen warm. So ermdoglicht die Kombination aus massiven
Klinkerfassade und 6kologischen Holzbauwanden stets frische und gesunde Luft

und niedrige Heizkosten.

Die Immobilie bietet auf ca. 103 m? Wohnflache und einem ca. 431 m? groRen
Grundstuick ein komfortables Wohnambiente fiir die ganze Familie. Das Haus
verfligt Uber insgesamt fuinf Zimmer, darunter vier geraumige Schlafzimmer und ein
modernes Bad. Ein besonderes Highlight ist der helle Wintergarten, der zu
gemutlichen Stunden einladt.

Zu den weiteren Annehmlichkeiten zahlen eine sonnige Terrasse, ein voll
unterkellerter Bereich, isolierverglaste Fenster und ein gepflegter Garten, der zur

Erholung und Entspannung dient.

Fur lhre Fahrzeuge stehen eine praktische Garage sowie ein zusatzlicher
Aufdenstellplatz zur Verfligung.

Diese Immobilie bietet alle Voraussetzungen fuir komfortables Wohnen in einer
ruhigen und freundlichen Nachbarschaft, ideal fir Familien, die ein neues Zuhause
suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und

vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung

- Sonnige Terrasse

- Heller Wintergarten

- Voll unterkellert

- Moderne Gasheizung

- Isolierverglaste Fenster

- Praktische Garage

- Zusatzlicher AuRenstellplatz
- Gepflegter Garten

- Gaste WC



Lage & Umgebung

(© 41849 Wassenberg

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und griinen Umgebung, im
charmanten Stadtchen Wassenberg. Diese Gegend bietet eine ideale Mischung aus
landlichem Charme und stadtischer Nahe, was sie besonders attraktiv fiir Familien
macht.

In unmittelbarer Nahe, nur etwa 500 m entfernt, finden Sie einen Kindergarten, was
den taglichen Weg fiir Ihre Kleinsten angenehm kurz gestaltet. Auch die
Grundschule ist mit einer Entfernung von nur 500 m leicht zu Ful3 erreichbar. Fur
weiterfliihrende Bildung ist die Gesamtschule in 1 Km gut zu erreichen, was das

Bildungsangebot abrundet.

Die Anbindung an das StraRennetz ist exzellent, da die nachste Autobahn nur 4 km
entfernt liegt, was Pendelzeiten erheblich verkiirzt und eine schnelle Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte und Regionen garantiert.

Wassenberg selbst bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten und eine
hervorragende Infrastruktur, um den Alltag angenehm und komfortabel zu
gestalten. In dieser harmonischen Lage zwischen Natur und Urbanitat geniefsen Sie

die Vorzige eines entspannten Lebensstils.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie



Energieausweis

Endenergiebedarf

104,70 kWh/(m?**a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser Heizungsart

Ja Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
ERDGAS_SCHWER 10.10.2034

Energiebedarfsausweis: 104,70 kWh/(m?*a)
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Kontakt

Wassenberger StralRe 85a
52525 Heinsberg

Telefon: 015111188341
E-Mail: s.lulaj@immofly.de

lhr Ansprechpartner

Frau Sara Lulaj

Impressum

www.hoffmann-ivd.de/impressum/
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k", Besuchen Sie uns im Internet:
» www.hoffmann-ivd.de
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