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Platz fiir 1 bis 2 Familien im Griinen
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Details

Kabel/Sat-TV

Kaufpreis
499.000 €

Kaufpreis
499.000 €

Wohnflache (ca.)
138 m?

Grundstlick (ca.)
433 m?

Anzahl Stellplatze
2

Baujahr
2002

Stellplatzmiete (Garage)
0€

Unterkellert
Ja

Beschreibung

Kauferprovision zzgl. USt.

3,57% inkl. MwSt.

Zimmer
9

Anzahl Schlafzimmer
8

Anzahl separate WCs
1

Stellplatzmiete
0€

Garagenanzahl
1

Objekt-Nr.: 20049-3497

Provision inkl. USt.
zzgl. USt.

Nutzflache (ca.)
51,40 m?

Anzahl Badezimmer
3

Anzahl Terrassen
1

Stellplatze
1

Zustand
gepflegt

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses hervorragend gepflegte Einfamilienhaus, mit Platz

fur bis zu 2 Familien, in der charmanten Stadt Schwelm bietet ein ideales Umfeld fiir Familien,

die Wert auf Komfort und Stil legen. Errichtet im Jahr 2002, vereint die Immobilie modernen

Wohnkomfort mit einer zeitgemalien Ausstattung.
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\ Objekt-Nr.: 20049-3497

Auf einem groRzligigen Grundstiick von ca. 433 m? befinden sich ca. 138 m?> Wohnflache sowie
ca. 51 m? Nutzflache, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten er6ffnen. Betreten Sie eine Oase der
Gemiitlichkeit mit insgesamt 9 Zimmern. Acht davon stehen lhnen als Schlafzimmer zur
Verfligung, wahrend drei Tageslicht-Bader taglichen Komfort versprechen.

Die Innenraume bestechen durch iberwiegend Fliesenbéden und bieten dariiber hinaus
Kunststofffenster mit Isolierverglasung, die zur wohligen Warme beitragen. Ein gemdtlicher
Kamin schafft eine angenehme Atmosphare in den kiihleren Monaten des Jahres.

Die grofRziigige, sonnige Terrasse ist der perfekte Ort, um entspannte Stunden im Freien zu
verbringen, wahrend der schon angelegte Garten viel Platz fiir Aktivitaten im Freien bietet.
Zusatzlich erwartet Sie eine Garage und ein weiterer Freistellplatz fiir Ihre Fahrzeuge.

Erleben Sie gemiitlichen Wohnkomfort dank einer modernen FuRbodenheizung sowie einer
effizienten Gasbefeuerung, die fiir eine zuverlassige Warmeversorgung sorgt.

Tauchen Sie ein in ein Leben voller Komfort und Qualitat - diese Immobilie in Schwelm wartet
darauf, von IThnen entdeckt zu werden!

Ausstattung

- Fliesen- und Laminatbdden

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Gemitlicher Kamin fiir behagliche Stunden

- Praktisches Untergeschoss fiir zusatzlichen Stauraum

- Moderne FuRbodenheizung fir maximalen Komfort

- Zentralstaubsauger

- Effiziente Gasbefeuerung flr eine zuverlassige Warmeversorgung
- schoner Garten

- Sonnige Terrasse ideal zum Entspannen

- Garage und Freistellplatz
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Lage & Umgebung

58332 Schwelm

Die Immobilie befindet sich im malerischen Schwelm. Diese ruhige und zugleich gut
angebundene Lage bietet eine hervorragende Lebensqualitat.

Die Autobahn ist lediglich 2 Kilometer entfernt, was eine optimale Anbindung an weiter entfernte
Ziele garantiert und zugleich die Ruhe einer Vorstadtlage wahrt. Familien profitieren von der
Nahe zu Bildungseinrichtungen: Ein Kindergarten ist in nur 1 Kilometer zu erreichen, wahrend
eine Grundschule in 2 Kilometer Entfernung liegt. Weiterfiihrende Schulen wie eine Realschule
und ein Gymnasium sind ebenfalls bestens erreichbar, beide in nur 3 Kilometer Entfernung.

Die Lage des Objekts bietet somit eine perfekte Balance zwischen Stadtischer Anbindung und
landlicher Ruhe, ideal fiir Familien und Berufstatige, die Wert auf eine gut ausgebaute
Infrastruktur legen. Schwelm selbst besticht durch seinen charmanten Charakter und bietet
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten sowie eine starke Gemeinschaft, die das Wohnen hier besonders
angenehm macht.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
119,90 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Ja

Wesentlicher Energietrager
ERDGAS_LEICHT

A+ A B €
0 25 50 75 100

Energieverbrauchsausweis: 119,90 kWh/(m?**a)

125

Heizungsart
FuBbodenheizung

Gultig bis
25.07.2034
E F
150 175

Objekt-Nr.: 20049-3497
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Kontakt

Wassenberger Stral3e 85a
52525 Heinsberg

Telefon: 015111188341
E-Mail: s.lulaj@immofly.de

lhr Ansprechpartner
Frau Sara Lulaj

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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