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Immobilien-Exposé

Waldesruh und Seebrise in
Duisburg Dorf
Friemersheim ! Drei-FH, DHH
mit zwei Garagen und
Werkraum

Objekt-Nr.: 59533-4473
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Details

Provisionspflichtig

Kaufpreis
398.000 €

Kaufpreis
398.000 €

Zimmer
9

Baujahr
1910

Kauferprovision inkl.

USt.
3.57%

Grundstiick (ca.)
667 m?

Garagenanzahl
2

Wohnflache (ca.)
230,91 m?

Anzahl Etagen
3

Zustand
gepflegt



Beschreibung

Das 2,5-geschossige Haus wurde urspriinglich ca. 1910 in massiver Bauweise mit
Vollkeller und Satteldach als rechter Teil einer Doppelhaushalfte erstellt. Im Jahr
1947 erfolgte der Wiederaufbau. Seit jeher wurde laufend gute Instandhaltung
betrieben und alle drei Wohnungen in diesem Haus prasentieren sich hinter der
freundlich gestrichenen Putzfassade in einem technisch, optisch aktuellen und
ansprechenden Zustand.

Das teilweise eingefriedete Grundstiick hat eine Gréfe von ca. 667 m? und verfiigt
neben groRen gepflasterten (Spiel-) Flachen liber eine riickwartige Rasenflache mit

Gartenbrunnen. Hier lasst es sich leben und das Leben genielien.

Im Haus betreten Sie im Erdgeschol’ und ersten Obergeschol} zwei nahezu
identisch geschnittene Wohnungen:

Im Erdgeschoss prasentieren sich ca. 97,40 m? in der Empfangsdiele, in zwei grofRen
Arbeits-/Kinder-/Schlafzimmern, dem lichtdurchfluteten, groRen Wohnzimmer, der
Kuche mit anliegendem Esszimmer und mit der von mehreren Raumen aus
betretbaren Terrasse.

Die ca. 90 m? grofle Wohnung im ersten Obergeschoss bietet Ihnen drei grofte
Raume zur alternativen Nutzung als Wohn-/Arbeits-/Kinder-/Schlafzimmer und eine
anheimelnde Wohnkiiche mit Zutritt auf den lauschigen Balkon.

Schon beim Betreten des Hauses / der Wohnungen erfahrt der Ankommende das

gemltliche und einladende Klima des Hauses.

In beiden Wohnungen finden sich tagesbelichtete grofse Dusch-/Wannenbader mit
zwei Waschplatzen in moderner weilRer Optik.

Im ausgebauten Dachgeschoss bietet sich Ihnen eine ca. 43,51 m? groRe 3-Raum-

Wohnung mit Tageslicht-Duschbad.

Wer den Keller mit seinen ca. 90 m? Nutzflache betritt wird sich liber dessen
Gepflegtheit und Zustand sehr beeindruckt zeigen.



Zwei massiv errichtete Garagen und ein (vermieteter) Werkstatt-/Hobbyraum
runden das Angebot ab.

Das Haus kann nach Absprache libergeben werden.

Ausstattung
Zur Ausstattung sei stichpunktartig erwahnt:

Holz-Doppelisolierverglasung teilweise mit Rollladen, hochwertige
Holzwohnungsabschluss- und Holzinnentlren in Natur belassen, Strom-, Gas-
Wasserleitungsversorgung wurden erneuert, Dacheindeckung und -dammung aus
2011, neuer Hausanstrich 2017, Gasbrennwerttherme aus 2014, Terrasse im
Erdgeschoss mit WPC Dielen aus 2018, Balkon 1. Obergeschoss aus 2013,
Pflasterung Hof aus 2016 Bader in weif} mit hellen Sanitarobjekten, und und...und

Sonstiges

WICHTIG: Aus datenschutzrechtlichen Griinden diirfen wir telefonisch keine
Objektdaten weitergeben.

Klicken Sie auf die Schaltflache Anbieter kontaktieren ; wir bendtigen Ihre
kompletten Adressdaten (Anschrift und Telefonnummer) bevor wir sensible
Informationen weitergeben diirfen. Sie erhalten zunachst einen Maklervertrag, den
Sie uns bitte bestatigen; danach senden wir lhnen das ausfiihrliche Exposé zu. Falls
Sie nach zwei Tagen keine E-Mail von uns im Posteingang finden, schauen Sie bitte
in lhrem SPAM-Ordner nach.

Wir sichern Ihnen verbindlich zu, dass wir lhre personenbezogenen Daten nach der
EU-Datenschutzgrundverordnung (EU-DSGVO) schiitzen und nach sechs Monaten
archivieren. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an unser Unternehmen eine
Kauferprovision in Hohe von 3,57 % (inkl. gesetzl. Mehrwertsteuer). Die Provision

errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis.



Lage & Umgebung

@ 47229 Duisburg - Friemersheim

Der Niederrhein an seiner Ostlichsten Stelle: Rheinhausen-Friemersheim.
Gliicklichen Umstanden ist es zu verdanken, dass das als Gesamtbereich unter
Denkmalsatzung gestellte Dorf Friemersheim weitgehend urspriinglich erhalten
blieb und seinen Charakter bewahren konnte.

Hierzu zahlen die Dorfkirche und das alte Lehrerhaus aus dem Jahre 1800, das
heute ein Heimatmuseum beheimatet.

Stattliche alte Bauerngehofte, wertvoller Baumbestand, die nahegelegene,
naturgeschitzte Rheinaue mit kilometerlangen, gepflegten Rad- und Wanderwegen
und das Freibad Kruppsee machen Friemersheim heute zu einem beliebten Freizeit-
und Erholungsgebiet.

Kitas, Kindergarten, Schulen und Geschafte des taglichen Bedarfs sind fulllaufig
erreichbar. Gute und zentrale Anbindung iber den OPNV und die nahe gelegene
A5T.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie



Energieausweis

Endenergiebedarf

86,70 kWh/(m?*a)

Wesentlicher Energietrager Gultig bis
Gas 15.08.2034

Energiebedarfsausweis: 86,70 kWh/(m?*a)




Frontansicht

Riickansicht



HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Erdgeschoss - Kliche
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Erdgeschoss - angrenzendes Esszimmer

Erdgeschoss - Raum 2
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Erdgeschoss - Raum 3

Erdgeschoss - Badezimmer
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1. Obergeschoss - Diele
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1. Obergeschoss - Badezimmer
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1. Obergeschoss - Raum 1

1. Obergeschoss - Raum 2
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1. Obergeschoss - Raum 3

Blick ins Treppenhaus
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Dachgeschoss - Badezimmer

Dachgeschoss - Raum 1
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Dachgeschoss - Raum 2

Dachgeschoss - Raum 3
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1 Beispielraum im Keller

» Terraése uhd Balkon
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Kontakt

Blank und Schmack Immobilien Inh. Claus Stuckardt
Wintgensstralde 85-87

47058 Duisburg

Telefon: 0203/3018960

E-Mail: info@blank-schmack-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Silke Stuckardt

Impressum

www.hoffmann-ivd.de/impressum/
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