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Details

Kaufpreis

99.000 €

Hausgeld Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.)

145 € 3,57% inkl. MwSt. 40 m?

Zimmer Kategorie Anzahl Schlafzimmer
1 Standard 1

Anzahl Badezimmer Baujahr Zustand

1 1996 gepflegt
Beschreibung

Diese Etagenwohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Baujahr 1996 verbindet Wohnkomfort mit solidem Investitionspotenzial. Mit einer Wohnflache
von ca. 40 m? bietet die Immobilie eine durchdachte Raumaufteilung, die sowohl fiir Eigennutzer

als auch fuir Kapitalanleger gleichermalen interessant ist.

Der grofdziigige Wohn- und Schlafbereich tiberzeugt durch seine klare Struktur und Flexibilitat in
der Gestaltung. Angrenzend befindet sich die praktisch eingerichtete Kiiche, die sowohl
funktional als auch platzsparend gestaltet ist. Das Badezimmer, ausgestattet mit einer
Badewanne, ladt zum Entspannen ein und unterstreicht den gepflegten Zustand der Wohnung.

Die technischen Ausstattungsmerkmale, darunter eine Gaszentralheizung und eine
FuBbodenheizung, garantieren ganzjahrig ein angenehmes Wohnklima. Kunststofffenster lassen
viel Tageslicht in die Raume und tragen zu einer freundlichen Wohnatmosphare bei.
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Die Immobilie punktet mit einem attraktiven monatlichen Hausgeld von nur 145,00 €, das

samtliche Betriebskosten sowie die Instandhaltungsriicklagen abdeckt. Die derzeitige
Nettomiete betragt 420,00 € und bietet ein stabiles Ertragspotenzial, mit Spielraum fiir

zukiinftige Mietanpassungen.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, dennoch zentralen Wohnlage in Bergheim. Alle

wichtigen Einrichtungen des tiglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Schulen

und offentliche Verkehrsmittel, sind in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig bietet die

Umgebung ein angenehmes Wohnumfeld mit einer guten Verkehrsanbindung.

Ausstattung

- Baujahr 1996: Modernes Mehrfamilienhaus in gutem Zustand

- Wohnflache: 40 m? verteilt auf 1 Zimmer im 1. Obergeschoss

- Badezimmer ausgestattet mit einer Badewanne, ideal zur Entspannung

- Wohn-Schlafbereich: GroRzligig und einladend, mit direktem Zugang zur Kiiche
- Neuwertige Gaszentralheizung mit komfortabler Fulbodenheizung

- Aufdachdammung in 2018

- Neuwertige Haustliranlage

- Kunststofffenster mit einfach bedienbarem Gurt

- Monatliches Hausgeld i.H.v. 145,00€ inklusive Instandhaltungsriicklagen

- Aktuelle Nettomiete 420,00€, mit Steigerungsmoglichkeiten
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Lage & Umgebung

50129 Bergheim

Die angebotene Etagenwohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von
Bergheim-Glessen. Die Wohnung bietet aufgrund ihrer Position eine erstklassige
Verkehrsanbindung, wobei die nachste Autobahn nur etwa 6 Kilometer entfernt liegt - ideal fiir
Berufspendler und Geschaftsleute.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie gehobene
Restaurants und Cafés, die zu einem entspannten Bummel oder stilvollen Stunden mit Freunden
einladen. Dartiber hinaus sind medizinische Einrichtungen hervorragend und zugig erreichbar,
was die Lage fiir Bewohner duferst praktisch gestaltet.

Die Region bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, darunter gepflegte Parks und moderne
Sporteinrichtungen, die zu sportlichen Aktivitaten und Ausfliigen ins Griine einladen. Diese
Position vereint somit auf perfekte Weise das urbane Leben mit naturnaher Erholung.

Fliesteden
Busdorf L3
B 59
Manstedten
L183
Geyen
Sinthern
L9
Glessen L213
Brauweiler
Dansweiler

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
126,10 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Ja

Wesentlicher Energietrager
GAS

A+ A B C
0 25 50 75 100

125

Objekt-Nr.: 20049-3533

Heizungsart
Zentralheizung, FuBbodenheizung

Gultig bis
21.03.2032

150 175 200 225

Energieverbrauchsausweis: 126,10 kWh/(m?**a)

>250
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Hausansicht

Treppenhaus
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Wohn Schlabereich
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Kiche

1. Obergeschoss
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Lageplan
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Kontakt

Wassenberger Str. 85a

52525 Heinsberg

Telefon: +49 176 10178728
E-Mail: f.bonnes@immofly.de

lhr Ansprechpartner
Frau Fiona Bonnes

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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