Immobilien-Exposé

Hier werden Sie gesehen!
Gewerbeflache in Top-Lage von
Wassenberg - vielseitig und
reprasentativ!

Objekt-Nr.:
20049-3529
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Einzelhandel zur Miete
in 41849 Wassenberg
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Details

Kaltmiete

900 €

Warmmiete Miete pro m? Nebenkosten
1.150 € zzgl. Heizkosten 2,90 € 250 €
Heizkosten Kaution Zimmer
keine Angabe 1.800 € 1
Gesamtflache (ca.) Verkaufsflache (ca.) Kategorie
310 m? 310 m? Standard
Baujahr Zustand Unterkellert
1963 gepflegt Ja

Boden

Kunststoff

Beschreibung

Entdecken Sie dieses vielseitige Ladenlokal zur Miete im Zentrum von Wassenberg. Mit einer
grofziigigen Flache von ca. 310 m? im offen gestalteten Erdgeschoss bietet dieses Objekt eine
beeindruckende und professionelle Prasentationsplattform. Die grofse Fensterfront sorgt nicht
nur fiir eine hervorragende natiirliche Belichtung, sondern auch fiir eine einladende
Atmosphare, die Ihre Kunden begrift.

Dieses Ladenlokal besticht durch eine klar strukturierte Raumaufteilung, die Ihnen maximale
Flexibilitat bei der Gestaltung nach lhren individuellen geschaftlichen Bedirfnissen ermoglicht.
Ob als reprasentativer Ausstellungsraum, moderne Biiroflache oder ansprechende
Verkaufsflache - dieses Objekt erfiillt hochste Anspriiche.
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Unter dem Erdgeschoss runden sanitare Einrichtungen im Untergeschoss das Profil ab, sodass
Sie die Hauptflache vollumfanglich fiir lhren Geschaftsbetrieb nutzen konnen. Die durchdachte
Raumaufteilung unterstitzt eine effiziente und reibungslose Organisation lhrer
Geschaftsprozesse.

Profitieren Sie von der hervorragenden Lage und dem hohen reprasentativen Charakter dieser
Immobilie und lassen Sie lhre geschaftlichen Visionen Wirklichkeit werden.

Ausstattung

- Vielseitige und funktionale Nutzungsmoglichkeiten im grof3ziigigen, offen gestalteten
Erdgeschoss

- Reprasentativer Ausstellungsraum, moderne Biiroflache oder Verkaufsflache moglich

- GroRe Fensterfronten fiir optimale natiirliche Belichtung und einladende Atmosphare

- Klar strukturierte Raumaufteilung fiir flexible Gestaltung nach individuellen geschaftlichen
Anforderungen

- Zusétzliche Sozialrdume von ca. 18m?, sowie sanitare Einrichtungen im Untergeschoss, um die
Hauptflache im

Erdgeschoss vollstandig nutzen zu konnen

- Effiziente und reibungslose Organisation der Geschaftsablaufe durch durchdachte
Raumaufteilung

- Ideale Voraussetzungen fiir einen professionellen Geschaftsbetrieb

- Hoher reprasentativer Charakter und maximale Flexibilitat zur Erfiillung hoher Anspriiche

- Die monatliche Kaltmiete betragt 900,00 €

- Die Nebenkosten belaufen sich auf 250,00 € (exklusive Heizkosten)

- Der Mieter ist selbst flir die Heizkosten verantwortlich, die separat nach Verbrauch abgerechnet
werden.
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Lage & Umgebung

41849 Wassenberg

Die Immobilie befindet sich in einer erstklassigen, zentralen Lage von Wassenberg. Mit nur 100
Metern Entfernung zum Stadtzentrum genieRRen Sie optimale Erreichbarkeit und hochsten
Komfort. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene Symbiose aus historischem Flair
und moderner Infrastruktur aus, die sowohl fiir geschaftliche als auch kulturelle Aktivitaten
ideale Voraussetzungen bietet.

Die Nachbarschaft bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten: von Cafés und Restaurants bis hin
zu vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, die den taglichen Bedarf umfassend abdecken.
Hervorragende Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr ermoglichen zudem eine schnelle
und unkomplizierte Erreichbarkeit benachbarter Stadte und Gemeinden.

Dohr
‘hen Birgelen
Krafeld
)phoven Eulenbusch VoS
K 34 L117 o
Was. iperg
Forst Myhl
Ohe

ipen

Hochbrlick

Brehm B 221
L 46
Orsbeck
en
Altmyhl
Rur Luchtenberg © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Lo "p Ralland

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Gewerbeansicht

Eingang
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Bereich 1

Bereich 2

null Seite 7/10



HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Bereich 3

Bereich 4
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==

Lageplan

Grundriss
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Kontakt

Wassenberger Str. 85a
52525 Heinsberg

Telefon: 017661243145
E-Mail: d.silver@immofly.de

lhr Ansprechpartner
Herr Danny Silver

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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