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in 47199 Duisburg - Baerl
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\ Objekt-Nr.: 66582-8525

Details

Kaufpreis
449.000 €

Grundstiick (ca.) Zustand Bebaubar nach
1.075 m? Abrissprojekt Nachbarschaft (§34)

Beschreibung

Das Grundstiick ist insgesamt 1.075 m? groR und hat eine Front von ca. 38 m. Bei dem Objekt
handelt es sich um ein Eckgrundstiick, so dass sich seitlich noch einmal eine Strafenfront (bzw.
Tiefe) von etwa 33 m ergibt

Ausstattung

Auf dem Grundstiick steht aktuell noch ein voll unterkellertes Objekt bestehend aus dem
eingeschossigen Ursprungsgebaude, dessen Dachgeschoss nachtraglich zu einer Wohnung
ausgebaut wurde, dem alten Postbereich im Vorderhaus und einem Bungalow-Anbau auf der
ruckwartigen Seite sowie drei Garagen. Die Gebaude sind komplett unterkellert und werden
durch eine alte Ol-Zentral-Heizung mit Stahltank beheizt.

Das Haus entspricht im Hinblick auf die Ausstattung, den energetischen Eigenschaften und der
Grundrissgestaltung nicht den heutigen Wohnanforderungen. Daher bieten wir es als
Baugrundstiick an. Die Raumung des Grundstiickes obliegt dem Kaufer, dies haben wir bei der
Kaufpreisfindung bereits beriicksichtigt. Der Bodenrichtwert betragt in dieser Lage EUR 440,-/
m?2,
Die Ersterschliefung des Grundstiicks mit Burgersteig, Kanal usw. ist bereits erfolgt und
abgerechnet.

Das Objekt steht bereits vollkommen leer, eine Ubernahme von Mietvertragen ist daher nicht
notig.
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Sonstiges

Energieausweis flir die abzureilRende Bestandsimmobilie:
Bedarfsausweis giiltig von: 21.03.2025

Endenergiebedarf Warme: 408 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse: H, Baujahr: 1954
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\ Objekt-Nr.: 66582-8525

Lage & Umgebung

47199 Duisburg - Baerl

Sehr angenehme Wohnlage am Ortseingang von DU-Baerl, einem linksrheinischen Vorort von
Duisburg, der sich seine Eigenstandigkeit weitestgehend bewahren konnte. Baerl bietet neben
einem ordentlichen Einkaufsangebot fiir den taglichen Bedarf in einem bestens sortierten
Supermarkt auch Fachgeschafte, Apotheken, Arzte verschiedener Disziplinen auch einen
Kindergarten und eine Grundschule. Weiterflihrende Schulen befinden sich im angrenzenden
DU-Homberg oder in Moers.

Hervorzuheben ist das tolle Freizeitangebot: Wandern und Spazieren im Baerler Busch, Baden,
Schwimmen oder Segeln im oder auf dem Lohheider See, verschiedene Reitstalle, nicht zu
vergessen der Rhein, an dessen Ufer ausgedehnte Wege zum Wandern oder Radeln einladen.
Tennis- und FuBballvereine runden das umfangreiche Freizeitangebot ab...

Uber die Auffahrt DU-Homberg/DU-Baerl der A 42 ist der Standort bestens an das angrenzende
Ruhrgebiet angeschlossen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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\ Objekt-Nr.: 66582-8525

Energieausweis

Endenergiebedarf
408 kWh/(m?*a)

Baujahr (Energieausweis) Gultig bis
1954 20.03.2035
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Energiebedarfsausweis: 408 kWh/(m?*a)
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Drei Garagen
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Frontansicht Bungalow
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Kontakt

Hoffmann Immobilien GmbH
Uerdinger Str. 24

47441 Moers

Telefon: 02841 91990

E-Mail: r.stumpf@hoffmann-ivd.de

lhr Ansprechpartner

Ramona Stumpf

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de

Hoffmann Immobilien GmbH
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