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Details

Kaufpreis

759.000 €

Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer
3,57% inkl. MwSt. 214 m? 5
Nutzflache (ca.) Grundstiick (ca.) Kategorie
60,61 m? 676 m? Gehoben
Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl separate WCs
3 2 1

Anzahl Balkone Anzahl Terrassen Baujahr
1 1 2022
Zustand Unterkellert

neuwertig Nein

Beschreibung

Dieses einzigartige Einfamilienhaus vereint modernes Design, groziigige Raumaufteilung und
eine idyllische Lage mit unvergleichlicher Naturkulisse. Mit einer Wohnfldche von 214 m?, verteilt
auf zwei Ebenen, bietet es hochsten Wohnkomfort fiir Familien oder Paare, die Wert auf Stil und
Exklusivitat legen.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine beeindruckende Raumhohe von 2,60 m die eine offene
Atmosphare schafft. Das elegante, offene Treppenhaus verbindet die Ebenen harmonisch und
unterstreicht das durchdachte Wohnkonzept. Das Erdgeschoss verfligt Giber ein stilvolles
Gastezimmer, ein hochwertiges Gaste- oder Kinderbadezimmer mit ebenerdiger Dusche sowie
ein luxurioses Masterschlafzimmer mit privatem Ankleidebereich und exklusivem Bad en suite.
Ein funktionaler Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang in den Garten sorgt fiir zusatzlichen
Komfort im Alltag. Die integrierte Garage, die ebenfalls vom Haus aus erreichbar ist, schiitzt vor
Wettereinfliissen und bietet zusatzlichen Stauraum.
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Das Obergeschoss begeistert mit einer offenen Wohn-, Ess- und Kiichenlandschaft, die dank
grolRziigiger Fensterflachen einen traumhaften Panoramablick tGiber die umliegenden Felder und
Wiesen bietet. Eine Lichtkuppel sorgt fiir zusatzliche Helligkeit und ein einladendes Wohngefihl.
Der angrenzende, liberdachte Balkon ladt dazu ein, den Tag mit einer Tasse Kaffee zu beginnen,
wahrend die Sonne in warmen Farben am Horizont aufgeht. In den friihen Morgenstunden
lassen sich hier oft Rehe beobachten, die friedlich liber die Wiesen streifen - ein Anblick, der
jeden Naturliebhaber begeistern wird.

Nicht nur der Morgen, sondern auch die Abendstunden sind in diesem Zuhause ein wahres
Erlebnis. Der liebevoll angelegte Garten in Stid-West-Ausrichtung bietet eine malerische Kulisse
flr unvergessliche Sonnenuntergange. Hier konnen Sie den Tag in entspannter Atmosphare
ausklingen lassen und die letzten Sonnenstrahlen genielRen. Ein zusatzliches Biiro, ein
praktischer Abstellraum sowie ein Gaste-WC runden das Obergeschoss ab und sorgen fiir
maximale Funktionalitat.

Dieses auRergewohnliche Einfamilienhaus verbindet modernen Wohnkomfort mit einer
traumhaften Naturkulisse - eine seltene Gelegenheit fiir alle, die ein stilvolles Zuhause in
idyllischer Lage suchen.

Ausstattung

Exquisites Einfamilienhaus, Baujahr 2022 - Eine seltene Gelegenheit flir anspruchsvolle
Immobilienkaufer

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus bietet eine groRziigige Wohnflache von 214 m?, die auf
zwei Ebenen intelligent verteilt ist. Perfekt flir Familien oder Paare, die Raum, Komfort und Stil
schatzen.

Hervorragende Raumaufteilung und Ausstattung:

Das Erdgeschoss Giberzeugt mit einer modernen Deckenhdhe von 2,60 m und schafft ein
einzigartiges Raumgefuhl.

Im Mittelpunkt steht ein offenes Treppenhaus, das Eleganz und Funktionalitat vereint.
Ein individueller Grundriss sorgt fiir ein exklusives Wohngefiihl.

- Kinderzimmer mit integriertem Ankleidebereich, optimal fur kleine Familienmitglieder.

- Top-ausgestattetes Gaste- oder Kinderbadezimmer mit ebenerdiger Dusche flir zusatzlichen
Komfort.

- Gastezimmer gestaltet fir maximale Entspannung und Bequemlichkeit.

- Luxurioses Masterschlafzimmer mit privatem Ankleidebereich und hochwertigem Bad en suite.
- Exklusives Badezimmer en Suite mit ebenerdiger Dusche und Badewanne flir hochsten
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Komfort.

- Ein funktionaler Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss mit Zugang in den Garten erleichtert den
Alltag.

- Direkter Zugang zur integrierten Garage sorgt fiir Komfort und Schutz vor Wettereinfliissen.

Lichtdurchflutetes Obergeschoss mit Panoramablick:

- GroRe Fensterflachen schaffen eine helle, offene Atmosphare.

- Eine Lichtkuppel ermoglicht zusatzliche natirliche Lichtzufuhr.

- Offene Wohn-, Ess- und Kiichenlandschaft fiir ein harmonisches und geselliges Wohnkonzept.
- Ein Uberdachter Balkon bietet atemberaubende Ausblicke auf Felder und Wiesen.

- Naturverbundenes Wohnen: Rehe im Morgengrauen direkt vor der Haustlir erleben.

- Ein zusatzliches Biiro, ein Abstellraum und ein Gaste-WC erhéhen die Funktionalitat auf dieser
Etage.

AulRenbereich und Nachhaltigkeit:

- Geraumige Doppelgarage mit Platz fiir zwei Fahrzeuge.

- Seitliche Zufahrt fiihrt in den gepflegten Garten - Outdoor-Luxus inklusive.

- Zusatzliche Parkmoglichkeiten fiir Gaste direkt vor dem Haus.

- Eine moderne Luftwarmepumpe sorgt fiir energieeffiziente Beheizung.

- Komfortable FuRbodenheizung in allen Wohnraumen fiir ein behagliches Raumklima.

- Hochwertige 3-fach-Verglasung mit elektrischen Rollladen

Vorbereitung zur Installation einer Photovoltaikanlage - ein zukunftsweisender Schritt zur

Energieautarkie.
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Lage & Umgebung

52531 Ubach-Palenberg / Marienberg

Warum wertvolle Zeit mit der Suche nach einem Baugrundstiick verbringen, wenn lhr
Traumbhaus bereits auf Sie wartet? Willkommen in Ubach-Palenberg, im begehrten Ortsteil
Marienberg, wo dieses neuwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr 2022 eine perfekte Symbiose
aus modernem Wohnkomfort und naturnaher Idylle bietet.

Eingebettet in ein attraktives Neubaugebiet, genielRen Sie hier eine familienfreundliche
Umgebung mit zeitgemaler Architektur und einer aulergewdhnlichen Lebensqualitat. Die
exklusive Feldrandlage eroffnet Ihnen einen unverbaubaren Blick auf weitlaufige Wiesen und ein
malerisches Naturschutzgebiet, das sich direkt vor Ihrer Haustuir erstreckt. Lassen Sie sich von
der Ruhe und Schonheit der Natur inspirieren, genie3en Sie morgendliche Spaziergange
inmitten sanft schwingender Felder oder beobachten Sie die Rehe in der Morgendammerung -
ein Anblick, der pure Entschleunigung verspricht.

Trotz der idyllischen Umgebung miissen Sie auf keine Annehmlichkeiten verzichten. Das
Stadtzentrum von Ubach-Palenberg liegt nur drei Kilometer entfernt und bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangeboten. Auch die hervorragende
Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders attraktiv. Der Standort ist nur 4,5 Kilometer
vom niederlandischen Buitenring entfernt und somit schnell erreichbar. Diese Anbindung
ermoglicht nicht nur einen direkten Zugang zur niederlandischen Infrastruktur, sondern
garantiert auch eine schnelle Erreichbarkeit Aachens in lediglich 20 Minuten - ein klarer Vorteil
flir Berufspendler und Pendler aus der Region.

Diese aufdergewohnliche Wohnlage vereint die Ruhe und Weite der Natur mit der Bequemlichkeit
einer erstklassigen Infrastruktur. Warum also noch auf ein Baugrundstiick warten, wenn lhr
neues Zuhause bereits darauf wartet, Sie willkommen zu heiRen?
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Grotenrath

AN Bosc
© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf
24,16 kWh/(m?*a)

Heizungsart
FuBbodenheizung

Gultig bis
27.03.2035
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Energiebedarfsausweis: 24,16 kWh/(m?*a)
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Hausansicht

Haus
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Sonnenaufgang

Eingangsbereich
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Gaste_Kinderbad
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Kinderzimmer

Ankleidezimmer Kind
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Gastezimmer

Elternschlafzimmer
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Blick ins Bad en Suite

Badezimmer
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Duschbereich

Wohnbereich
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Essbereich

Detail
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Gaste WC OG

Offener Wohn Essbereich im OG
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Essbereich mit Fernblick
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Rickansicht
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Garten

Erdgeschoss
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Lageplan
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Kontakt

Wassenberger Stral3e 85a
52525 Heinsberg

Telefon: 015111188341
E-Mail: s.lulaj@immofly.de

lhr Ansprechpartner
Frau Sara Lulaj

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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